ACUERDO de la empresa publica “Sociedad publica de infraestructuras y medio
ambiente de Castillay Ledn, S. A. (SOMACYL)” de ::::: de mayo de 2024, por el que se
convoca el procedimiento para la seleccion de arrendatarios de viviendas
«Camineros», situadas en Calle Obras Publicas, n°s 1 al 12, en el término municipal
de Peharanda de Bracamonte (Salamanca).

La empresa publica “Sociedad publica de infraestructuras y medio ambiente de Castillay
Ledn, S.A. (SOMACYL)” fue creada por la Ley 12/2006, de 26 de octubre, teniendo por
objeto social, entre otros, el de:

g) Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar viviendas acogidas a algun
régimen de proteccion publica.

En su virtud, SOMACYL ha realizado la rehabilitacion del edificio de «Camineros» resefado
anteriormente, con el objeto de fomentar e incrementar el pargue publico de viviendas
energéticamente eficientes destinadas al alquiler.

Dada la naturaleza publica de la sociedad titular de los inmuebles, el proceso de seleccién
de arrendatarios y la adjudicacién de las viviendas que se cederan en arrendamiento se
regira por los principios de igualdad, concurrencia, objetividad, publicidad y transparencia,
sin perjuicio de la naturaleza privada de los contratos que, en consecuencia, se suscriban.
Particularmente, los principios de transparencia y publicidad se garantizaran mediante la
publicacion de esta convocatoriay los actos o acuerdos que luego se indican en el Boletin
Oficial de la provincia de Salamanca, en el tablén de anuncios del Ayuntamiento de
Penaranda de Bracamonte y en la pagina web www.tuyavivienda.es, también accesible
desde la pagina web de SOMACYL www.somacyl.es.

En virtud de lo expuesto, y de las facultades conferidas por el Consejo de Administracién
de SOMACYL
ACUERDO

Primero.- Objeto de la convocatoria.

1. Es objeto de esta convocatoria el procedimiento de seleccion de arrendatarios de las
viviendas «Camineros», sitas en Calle Obras Publicas, n®s 1 al 12, en el término municipal
de Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca). En el Anexo | se incluye la relacion de viviendas
con su superficie util, niUmero de habitacionesy bafios, asi como la renta de cada vivienda,
incluyendo el trastero vinculado a la misma.

2. Los precios maximos de renta se han calculado conforme a la Orden MAV/868/2022
de 11 de julio, por la que se actualizan los &mbitos municipales y los coeficientes para la
determinacion de los precios maximos de venta, adjudicacién y de referencia para el
alquiler en Castillay Ledn y la Orden MAV/1445/2023, de 15 de diciembre, por la que se
actualizan los coeficientes para la determinacion de los precios maximos de venta.

3. La informacidn adicional de las caracteristicas de las viviendas estara disponible
en la pagina web www.tuyavivienda.es.


http://www.somacyl.es/

Segundo.- Régimen juridico del arrendamiento.

1. El procedimiento incoado mediante este Acuerdo tendra naturaleza privada y su
impugnacién, asi como la de los actos de ella derivados, debera realizarse, en su caso, en
la via civil.

2. La naturaleza de los contratos de arrendamiento suscritos por los seleccionados
sera igualmente privada, siendo la via de la jurisdiccién civil la adecuada para que las
partes se exijan el reciproco cumplimiento de las obligaciones que deriven de los mismos
y de las leyes de aplicacién. Las condiciones del contrato de arrendamiento, asi como sus
posibles prorrogas, se regiran por lo dispuesto por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanosy la legislacion estatal y autondmica de vivienda.

En la pagina web www.tuyavivienda.es, los interesados en este procedimiento podran
descargarse el modelo de contrato de arrendamiento a suscribir entre SOMACYL y el/los
arrendatario/s que resulte/n seleccionado/s, comprensivo de los derechos y obligaciones
de las partes.

3. La duracion del contrato de arrendamiento serd de un afo. Llegado el dia del
vencimiento del contrato, este se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta
que el arrendamiento alcance una duraciébn minima de siete afios, salvo que el
arrendatario manifieste al arrendador, con treinta dias de antelacién como minimo a la
fecha de terminacién del contrato o de cualquiera de las prérrogas, su voluntad de no
renovarlo. El plazo comenzara a contarse desde la fecha del contrato o desde la puesta del
inmueble a disposicién del arrendatario si esta fuere posterior.

4, Las viviendas deberan destinarse, exclusivamente, a residencia habitual y
permanente de los arrendatarios.

Tercero.- Destinatarios de la promocion.

Podran ser destinatarios de las viviendas de protecciéon publica de esta promocién las
personas fisicas que constituyan una unidad familiar o que constituyan o vayan a constituir
una unidad de convivencia, y que cumplan los requisitos previstos en el apartado cuarto
del presente Acuerdo.

A los efectos de este Acuerdo se considera como unidad familiar la establecida por la
normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF), que
estara compuesta:

a) En caso de matrimonio o unién de hecho, por los cényuges no separados
legalmente o por la pareja de hecho'y, si los hubiera:

- Los hijos menores de edad, con excepcion de los que, con el consentimiento de los
padres, vivan independientemente de estos.

- Los hijos mayores de edad incapacitados judicialmente sujetos a patria potestad
prorrogada o rehabilitaday los hijos mayores de edad con discapacidad sobre los que
se haya establecido una curatela representativa por resolucién judicial.

b) En el caso de que no exista matrimonio o unién de hecho, o en los casos de
separacion legal, la unidad familiar esta formada:



—Porelpadre olamadreylatotalidad de los hijos que convivan conuno u otroy redinan
los requisitos sefialados anteriormente.

Aiguales efectos se considera unidad de convivencia al conjunto de personas que habitan
y disfrutan de una vivienda de manera habitualy permanente, con vocacion de estabilidad,
y que estén empadronadas en la misma, con independencia de la relacién existente entre
todas ellas. En el caso de que en el momento de presentacién de sus solicitudes no se esté
produciendo esa convivencia conjunta, los interesados deberan formular una declaracién
responsable conjunta de que, en caso de resultar adjudicatarios de alguna vivienda, se
comprometen a su disfrute de manera habitual y permanente y con vocacién de
estabilidad, y a empadronarse en el término municipal de Pefiaranda de Bracamonte, con
independencia de la relacion existente entre todas ellas. En estos casos, todos los
miembros deberan aparecer inscritos en el Registro de Demandantes, y la responsabilidad
del cumplimiento del contrato de arrendamiento sera solidaria entre todos los miembros
que integren dicha unidad.

Cuarto.- Requisitos de acceso a la convocatoria.

1. Para tener acceso a esta convocatoria, como solicitante y potencial persona
arrendataria, se debe estar inscrito, o tener solicitada la inscripcion, en el Registro Publico
de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y Ledn a la fecha de publicacion del
presente Acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca, y cumplir, a dicha
fecha, los siguientes requisitos:

a) Haber hecho constar expresamente en la solicitud de inscripcion en el Registro de
Demandantes que se desea una vivienda en el municipio de Peharanda de
Bracamonte.

b) Poseer lanacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados miembros de la Unidn
Europea, o contar con residencia legal en Espana si se tratara de personas extranjeras
provenientes de paises terceros (fuera de la UE).

c) No serinferiores los ingresos familiares a, como minimo 1,5 veces, niexceder, como
maximo 5 veces, el Indicador Publico de Renta de Efectos Mltiples (IPREM).

d) No ser titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre
otra vivienda en Espafa, o que siendo titular de tales derechos no pueda ocupar la
vivienda por causas que no le sean imputables, entendiendo incluido que su puesto
de trabajo se localice en una provincia diferente. No obstante, podran ser titulares de
otras viviendas las familias que necesiten una vivienda de mayor superficie por el
aumento del nimero de sus miembros, asi como las personas mayores de 65 afios,
las personas con movilidad reducida y las victimas de violencia de género o del
terrorismo, cuando se trate de acceder a otra vivienda mas adaptada a sus
necesidades. Entodos estos casos, lavivienda anterior deberéd ser vendida o alquilada
dentro del plazo de un afo a contar desde la firma del contrato de compraventa o
alquiler de la vivienda nueva; este plazo podra prorrogarse cuando la vivienda anterior
no haya podido ser vendida o alquilada por causas no imputables al interesado.

e) Estar al corriente de las obligaciones tributarias con la Agencia Estatal de
Administracién Tributariay con la Hacienda de Castillay Leén.



Quinto.- Ingresos econémicos.

1. Para la obtencidn de ingresos se partira de los datos fiscales de los miembros de la
unidad familiar o de convivencia obrantes en el Registro Publico de Demandantes de
Vivienda Protegida de Castilla y Ledn, a fecha de publicacion del presenta Acuerdo,
conforme a la Orden FYM/764/2013, de 17 de septiembre, por la que se establecen los
criterios para la determinacién de los ingresos familiares en actuaciones en materia
de vivienda en Castilla y Ledn, modificada por lo dispuesto en la Disposicién Final
Primera de la Orden MAV/868/2022, de 11 de julio.

2. Si el solicitante o alguno de los integrantes de la unidad familiar o de la unidad de
convivencia no hubieran presentado declaracion del Impuesto de la Renta de las
Personas fisicas, por no estar obligados a ello de conformidad con su normativa
reguladora en el gjercicio fiscal 2022, se tomaran los ingresos declarados y aportados
por los solicitantes en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Castilla y Ledn, referidos a rentas exentas o no sujetas a tributacidon en ese ejercicio
fiscal. Dichos ingresos tendran ser debidamente acreditados en el momento de la
firma del contrato de arrendamiento.

Sexto.- Presentacion de solicitudes de participacion.

Los interesados dispondran de un plazo maximo para presentar sus solicitudes y la
documentacién correspondiente, que concluird a los quince dias naturales, a contar
desde la publicacién de este Acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca.

El mismo dia de la publicacidon de este acuerdo en el tablén de anuncios del Ayuntamiento
de Pefiaranda de Bracamonte, SOMACYL enviara un correo electronico a todos los
demandantes de vivienda inscritos en el Registro de demandantes de vivienda de
proteccion oficial en dicho municipio, o que hayan solicitado su inscripcion en dicha fecha,
en el que se les indicara que para formalizar su participacion deberan dirigirse al enlace
www.tuyavivienda.es, donde deberan presentar sus solicitudes via online.

En dicho enlace estara colgada la siguiente documentacion:

- Bases que se deben cumplir para poder optar a una vivienda en alquiler.

- Relacion de la documentacion que se debe aportar.

- Anexo Datos y consentimiento para el tratamiento y cesion de datos personales
- Modelo de contrato.

Séptimo.- Lista de admitidos.

Dentro del plazo de los 15 dias naturales siguientes a la conclusion del plazo de
presentacion de solicitudes, SOMACYL requerira las subsanaciones y las aportaciones
documentales que estime necesarias, y elaborard la lista de admitidos, que sera obtenida
del Registro de Demandantes, en la que se incluirdn todos los demandantes de vivienda
protegida inscritos asi como aquellos interesados que acrediten haber solicitado dicha



inscripcién antes de la fecha de publicacion de este acuerdo en el BOP de Salamanca, y
que cumplan los requisitos establecidos en los apartados anteriores.

Octavo.- Criterios de ordenacion de los admitidos y lista ordenada de admitidos.

1. SOMACYL procedera a la valoracion de los criterios que determinaran el orden de
las solicitudes recibidas, estableciéndose para ello cuatro criterios, a cada uno de los
cuales se le otorga un punto:

e Tener una edad inferior a 36 anos en la fecha de presentacién de su solicitud.

e Estar empadronadas en Pefiaranda de Bracamonte con una antigliedad superior a
12 meses.

e Constituir una unidad familiar de dos o mas miembros.

¢ Tener alguno de los miembros de la unidad familiar contrato laboral en vigor o realice
su actividad profesional o empresarial en un entorno inferior a 30 km. del nucleo de
poblaciéon de Pefiaranda de Bracamonte.

2. De conformidad con la anterior puntuacién se determinaran grupos de solicitantes,
entendiendo por tales aquellos cuyas solicitudes reciban la misma puntuacién, resultando
siempre preferentes para la adjudicacion de las viviendas los de mayor puntuacién sobre
los de inferior puntuacién. En el supuesto de que varios solicitantes hubieran obtenido la
misma puntuacién, y resultase necesario por no disponerse de viviendas suficientes para
todos ellos, se realizara un sorteo previo, dentro de cada grupo de solicitantes con la
misma puntuacién, para determinar su nimero de orden en la lista principal y en la de
reserva.

Noveno.- Seleccion de arrendatarios y adjudicacion de viviendas en alquiler.

1. Si el nimero de solicitantes admitidos definitivamente superase el nimero de
viviendas objeto de esta convocatoria (12), se seleccionardan como arrendatarios a
aquellos solicitantes que, debidamente ordenados en orden decreciente, conforme a los
criterios de puntuacién anteriores y, en su caso, el resultado del sorteo descrito, sean
necesarios para cubrir la totalidad de las viviendas.

2. Si se hubieran dado los supuestos anteriores, resultaran dos listas:

a) Lista principal: en la que estaran integradas todas aquellas personas de la lista
definitiva que hayan sido seleccionadas como arrendatarios.

b) Lista de reserva: compuesta por todas aquellas personas de la lista definitiva que
no hayan sido seleccionadas como arrendatarios.

Como consecuencia de lo anterior, en ambas listas los solicitantes tendran un niumero de
orden, que en el caso de la lista de reserva servira para la adjudicacidon, en el orden de
clasificacion de solicitantes que resulte, de aquellas viviendas a las que se renuncie por
los arrendatarios inicialmente seleccionados. Dichas listas se expondran en el tabléon de
anuncios del Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte y en la pagina web de TUYA, en
la direccién www.tuyavivienda.es. En el plazo de diez dias naturales siguientes a contar
desde la dltima de las anteriores publicaciones, los demandantes que estén disconformes
con la confeccidn de dichas listas, podran presentar las alegaciones y documentos que



estimen convenientes  en defensa de sus intereses, dirigiéndolas a
tuyavivienda@somacyl.es.

3. La adjudicacién concreta de las viviendas se realizara por sorteo entre aquellos
incluidos en la lista principal. A estos efectos, cada vivienda dispone de un ndmero de
orden.

4. Los sorteos seran publicos, y se realizaran ante Notario, mediante procedimientos
manuales o informaticos, que garanticen su neutralidad, imparcialidad y objetividad.

5. Concluidos los tramites anteriores, se procedera a aprobar la lista de
adjudicatarios de las viviendas concretas, por Acuerdo del Consejero-Delegado de
SOMACYL, que se publicara y expondra en los mismos lugares que la presente
convocatoria. Igualmente, dicha lista se comunicara individualmente, mediante el correo
electronico sefialado.

6. El acuerdo de adjudicacion de las viviendas sera impugnable, en su caso, en la via
judicial civil.
7. Alosintegrantes de lalista principal, SOMACYL les notificara simultaneamente, por

correo certificado y por correo electrénico, el resultado del sorteo. En el plazo de diez dias
habiles contados desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar esta notificacion, el
interesado debera comunicar a SOMACYL su aceptacion o renuncia, mediante escrito
dirigido al Edificio PRAE, Canada Real, 306, C.P.: 47008, Valladolid. Si el inicialmente
seleccionado comunicase su renuncia, o no hiciera comunicacion alguna en el plazo
dispuesto anteriormente, entrara en la lista principal, ocupando el ultimo lugar, el primer
interesado que figurase en la lista de reserva, y asi sucesivamente cada vez que resulte
renunciada una vivienda. Ello se entiende sin perjuicio de que dicha renuncia conlleve la
imposibilidad de concurrir a procedimientos similares a este, en aplicacion de la
prohibicién que se enuncia en el apartado cuarto dos, letra e) de esta Acuerdo.

8. En el caso de que la persona adjudicataria estuviera pendiente de recibir la
comunicacion de su inscripcion en el Registro de demandantes de vivienda de proteccion
oficial de la Junta de Castilla y Ledn, no se podra formalizar la aceptacién de la vivienda
hasta que dicha comunicacién sea efectiva.

9. Si concluido el anterior procedimiento quedaran viviendas libres, pasaran a formar
parte de un nuevo procedimiento de seleccién mediante sorteo, que se convocara en un
plazo maximo de 6 meses.

10. La lista de reserva tendra un periodo de validez de dos afios desde la fecha de
celebracién del ultimo sorteo. Los integrantes de la lista de reserva podran seguir
participando en los sorteos que se celebren en el citado periodo de validez.

11. SOMACYL mantendra actualizado el listado de viviendas y anejos de la promocion
que estuvieran pendientes de arrendamiento, con indicacidn de los datos identificativos,
caracteristicas y precios de renta actualizados.



Décimo.- Firma del contrato de arrendamiento.

1. Una vez aceptada la vivienda, SOMACYL requerira al seleccionado, mediante
notificacién fehaciente, para la firma del contrato de arrendamiento. Dicha firma debera
realizarse dentro del plazo de 15 dias habiles contados desde el siguiente al de la referida
notificacién y se llevara a cabo en la vivienda designada. No obstante, si la firma del
contrato de arrendamiento no se produjera por causas imputables al seleccionado en los
plazos sefalados, perdera tal condicién.

2. Lafirma del contrato supondra la aceptaciénincondicionada de todos los derechos
y obligaciones que deriven del mismo, de la legislacidon civil aplicable en materia de
arrendamiento para uso de vivienda, asi como de la legislacion administrativa dictada al
mismo efecto, y del procedimiento que mediante este acuerdo se convoca.

Valladolid, a mayo de 2024.- El Consejero Delegado.
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RELACION DE VIVIENDAS.

Ne°vivienda Denominacion de la vivienda sﬂ:ﬁ"(::g;ls N° DORMIT. N° BANOS ALQTJFI‘II.EI?;%ON
GARAJE
1 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 1 90 3 2 325,00 €
2 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 2 90 3 2 325,00 €
3 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 3 90 3 2 325,00 €
4 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 4 90 3 2 325,00 €
5 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 5 90 3 2 325,00 €
6 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 6 90 3 2 325,00 €
7 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 7 90 3 2 325,00 €
8 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 8 90 3 2 325,00 €
9 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 9 90 3 2 325,00 €
10 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 10 90 3 2 325,00 €
11 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 11 90 3 2 325,00 €
12 CALLE OBRAS PUBLICAS N° 12 90 3 2 325,00 €
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